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du Code de I’environnement
relative a I’autorisation concernant
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« le chateau d’eau »
lieu dit « La Piece du Pressoir »
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1) GENERALITES

> Préambule

Les ESSARTS-LE-ROI, commune de 6 600 Essartois dans un cadre rural et de grands espaces
forestiers et agricoles composé a 38 % d’espace naturel, 52 % d’espace agricole et 10 % d’espace
urbain. La commune est traversée par la RN 10 et la voie ferrée coupant en deux le territoire
communal.

» Objet de I’enquéte

La Société TEPACTER a acheté le 10/10/2016 a Monsieur et Madame Aymar BARRE de SAINT
VENANT la parcelle AK 72 de 6ha 74a 89ca.

La parcelle AK 72 a été scindée en deux parcelles : AK 222 et AK 223.

TEPACTER a commencé en octobre 2017 des travaux d’aménagement sur la parcelle AK 223 de
4ha 38a 03ca pour y créer le lotissement « Le Chateau d’Eau ». La parcelle AK 222 de 2ha 34a
31ca est mise en réserve fonciere pour des projets futurs.

Nonobstant la délivrance d’un permis d’aménager purgé de tous recours, 1I’ensemble des parcelles
AK 222 et 223 a été qualifié fin 2016 en zone humide.

Au titre de la loi sur I’eau, le projet de I’aménageur englobant la réserve fonciere doit faire 1’objet
de mesures compensatoires sur la parcelle agricole attenante D8 dite « la piece du petit pavé » qui
fait I’objet d’une promesse de vente entre Monsieur et Madame BARRE de SAINT VENANT et
Monsieur René LONGCOTE, agriculteur titulaire d’un bail a long terme sur cet ensemble de 73ha
78a 63ca.
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Un projet de compensation se porte sur la parcelle attenante de 11ha 66a 80ca qui n’avait plus été
travaillée, ni semée depuis octobre 2014. La derniere récolte remontait a juin 2015 avec un
rendement’ de 65 2 70 quintaux/ha.

La compensation consiste a supprimer le drainage de la parcelle, a modifier le tracé d’une noue, a
convertir les 11,66 ha de surface agricole en prairie naturelle, a créer des dépressions (bassins) qui
seront temporairement inondés, a planter des haies, etc....

Une demande d’autorisation dans le cadre de la loi sur lI’eau pour réaliser un projet
d’aménagement a été effectuée :

1. Construction sur 4,38 ha d’un lotissement ‘le Chateau d’Eau » composé de 72 lots pour
maisons individuelles et un lot pour 18 logements collectifs sociaux au lieu dit ‘La Piece
du Pressoir » sur la commune de LES ESSARTS-LE-ROL

La réalisation du lotissement entraine la destruction de la zone humide pédologique
diagnostiquée au niveau de la parcelle AK 223.

2. Réalisation d’une voirie d’acces, d’une noue d’interception des ruissellements du bassin
versant agricole en amont du lotissement et d’un plan d’eau au sud du lotissement.

3. Réalisation de travaux de génie écologique pour la restauration de la zone humide
pédologique non fonctionnelle de la parcelle voisine D8 (parcelle agricole drainée) en
zone humide fonctionnelle de type prairie permanente comme mesure compensatoire.

La surface concernée par les actions de génie écologique est de 11,66 ha dont 10,06 ha
seront des surfaces de compensation zones humides effectives car 1,6 ha sont impactés par
des remblais.

Cette mesure compensatoire concerne également la compensation de la destruction future
de la zone humide pédologique de la parcelle AK 222 de 2,34 ha conservée comme réserve
fonciere pour des aménagements a effectuer par la commune.

» Cadre juridique de ’enquéte

Loi n° 2009-967 du 3/08/2009 de programmation relative au Grenelle de I’environnement.

' ¢f. Lettres de Monsieur Xavier BENOIT DU REY du 23/03/2018, gérant de la société agricole LES SIROLIERS
exploitant la parcelle AK 223 et de Monsieur René LONGCOTE, agriculteur-exploitant, entrepreneur de Monsieur Xavier
BENOIT DU REY).

Les Essarts-le-Roi Dossier n° E17000180/78 Page 4 sur 54



Code de I’environnement et notamment les articles L 123-1 a L 123-16, L 181-1 et suivants, L
211-1 et suivants, L 214-1 et suivants et R 214-1 et suivants dont le R 214-6.

N N

Toute opération soumise a autorisation ou a enregistrement doivent €tre compatibles avec
I’objectif de protection et de restauration des milieux aquatiques continentaux dont les zones
humides.

Si la présence de zone humide est avérée, tout projet situé en zone humide releve de I’art. R
214-1 du code de ’environnement et de sa rubrique 3.3.1.0.

Arrété du 24 juin 2008 précisant les criteres de définition et de délimitation des zones humides en
application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de l'environnement. Cet arrété a été
modifié le 01/10/2009.

Nomenclature eau rubriques :

- 1.1.1.0 => Déclaration : mise en place d’un piézometre pour le suivi de la nappe dans la
parcelle de compensation — absence d’essai de pompage pendant la phase travaux (nappe
profonde)

- 2.1.5.0 => Déclaration : la surface totale du bassin versant impactée par le projet est égale
a 7,1 ha, soit supérieure a 1ha et inférieure a 20 ha

- 3.2.3.0 => Déclaration : les dépressions existantes seront accentuées au niveau des points
bas de la zone de compensation. Ces zones seront en eau de fagcon non permanente. Deux
surfaces de 7 000 m? sont visées, soit 1,4 ha au total, ce qui est supérieur a 0,1 ha mais
inférieur a 3 ha.

- 3.3.1.0 => Assechement, mise en eau, imperméabilisation, remblais de zones humides ou
de marais en eau étant supérieur ou égal a 1 ha => Autorisation car la surface de zone
humide détruite a terme par le projet sera égale a 6,7 ha (parcelles AK 223 + AK 222), soit
une surface supérieure a 1 ha

Arrét du Conseil d’Btat - 9eme et 10éme chambres réunies, 22/02/2017, n° 386325 mentionné
dans les tables du recueil Lebon.

La définition de la zone humide est précisée. La présence d’eau et de plantes hygrophiles pendant

au moins une partie de 1’année sont des criteres cumulatifs et non des criteres alternatifs (par
opposition a I’arrété du 24/06/2008).

Note technique du 26/06/2017 du ministere de la transition écologique et solidaire relative a la
caractérisation des zones humides - 6 pages.

Cette note revient sur la décision du Conseil d’Etat du 22/02/2017 et précise que dans le cas de
cultures ou de jacheres, la caractérisation par la végétation n’est pas possible. Il faut alors se fier
au critere unique pédologique.

SAGE Orge Yvette révisé par arrété inter-préfectoral du 02/07/2014 : article 3.

Les Essarts-le-Roi Dossier n° E17000180/78 Page 5 sur 54



SDAGE du bassin Seine-Normandie 2016-2021 : orientations 18 et 22 du défi 6, dispositions D6-
60, D6-83 et D6-87.

ZNIEFF de type 1 «aqueduc souterrain de 1’Artoire » avec la présence d’une soixantaine de
chiropteres, ZNIEFF de la vallée de 1’ Yvette et de la vallée des Vaux de Cernay.

Zone Natura 2000 du massif de Rambouillet a 2 km.

PLU? des ESSARTS-LE-ROI du 16/04/2015

La parcelle AK 72, devenue parcelles AK 222 et 223, correspond a 1’Orientation d’ Aménagement
et de Programmation n° 3 du PLU et fait partie des secteurs dits a urbaniser.
Les parcelles AK 222 et AK 223 sont des zones a urbaniser.

* Parcelle AK223 : 1AUi zone d'urbanisation future destinée a accueillir de I'habitat.

e Parcelle AK222: 2AUi zone d’urbanisation future a long terme afin d’anticiper les
éventuels besoins futurs en équipements publics (parc paysagé, jardins familiaux,
équipements sportifs, ...)

> Avis des services concernés

v Agence régionale de santé d’Ile-de-France délégation territoriale des Yvelines (L’ARS) :
demande de prise en compte de I’avis de I’hydrogéologue le 08/09/2017 suivie par un avis
favorable par absence de remarques le 27/10/2017.

v’ Agence francaise pour la biodiversité (L’ AFB) : deux avis favorables avec réserves les
06/09/2017 et 21/11/2017 puis avis favorable le 13/12/2017.

v" Commission locale de I’eau, la CLE du SAGE Orge Yvette du 04/09/2017
Avis réservé sur le projet de lotissement (ZH2, EP1 EP3, EP4).

- Les pieces techniques manquent de précision notamment sur la citation et le contenu des
dispositions du PAGD du SAGE.

- ZH2:

réduction du nombre de logements construits,

restauration d’une zone humide dégradée et non fonctionnelle (présence de drains,
parcelle agricole...) en bordure du projet,

destruction totale des milieux humides présents sur le site,

la CLE souhaite que le projet présente des mesures compensatoires qui aillent au-
dela de la restauration de la zone humide attenante, en proposant I’aménagement de
nouveaux milieux humides sur le territoire,

la CLE s’interroge sur 1’aboutissement du projet de la commune concernant la
«réserve fonciere ». Tout projet prévu devra €tre compatible avec la préservation
des milieux humides restaurés dans le cadre de la compensation du projet.

? PLU soumis a enquéte publique du 10/12/2013 au 15/01/2014 et approuvé le 16/04/2015.
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v' Direction Départementale des Territoires, DDT 78 Autorisation environnementale, service
police de I’eau, accord pour soumettre le projet a enquéte publique le 20/12/2017.

v' Chambre d’Agriculture de Région fle-de-France -13/03/2018 — 2 pages — Chambre
d’ Agriculture non informée du projet - Avis défavorable avec demande qu’un autre site de
compensation soit recherché — Erreur manifeste d’appréciation...

> Nature et caractéristique du projet

Le lotissement du Chateau d’eau — parcelle AK 223

Le lotissement du Chateau d’eau se situe a I’extrémité sud-ouest de la commune, a 700 metres du
centre-bourg.

Il forme un pentagone bordé par un chemin piétonnier au sud « la route forestiere des cinq cents
arpents », la rue de I’Artoire avec le chateau d’eau et la rue du Pressoir au nord. A I’ouest se
trouve la voie ferrée en bordure de la RN10. La rue de I’ Artoire est ’axe sud d’entrée et de sortie
de la commune (plus de 2 000 déplacements par jour).

La parcelle AK 72 (AK 222 + AK 223) n’était pas drainée. Sa pente était de 1% avec un point bas
le long de la rue de I’ Artoire. (cf. annexe 18, page 8).

Le lotissement de 4 ha 38a 3ca est entierement installé sur des terres agricoles. Il en résulte deux
impacts majeurs :

» Impact sur I'imperméabilisation des sols,

» Impact sur la diminution des terres arables.

Les parcelles du lotissement sont en moyenne de 350 m? (250 a 750 m?) alors que la moyenne des
lotissements voisins est de 600 m2.

Le site est en contact au Nord avec la résidence «les Campagnardes », opération de maisons
individuelles des années 1980 sur des parcelles moyennes de 500 m?.

Le projet concerne la réalisation de 73 lots dont 72 maisons individuelles et un lot de 18 logements
locatifs aidés soit 90° logements, une voirie d’acces, une noue d’interception des ruissellements du
bassin versant agricole en amont et une réserve fonciere.

Le lotissement représente une emprise de 68 % des 4,38 ha du secteur 1AUi. Les espaces verts et
les dessertes collectifs représentent 32 %.

? Initialement, le projet était calibré sur 250 logements.
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La densité de I’opération ressort a 21 logements/ha conformément au PADD.

Les eaux de ruissellement du bassin versant agricole en amont du lotissement seront évacuées, via
une noue enherbée et une buse passant sous le chemin des cinq cents arpents, vers la zone de
compensation de I'impact du projet, ou elles seront épandues, contribuant ainsi au caractere
humide de la parcelle DS.

Pour les pluies vicennales, sur le bassin versant du lotissement, 1’ensemble des eaux pluviales
sera infiltré, via des puisards privatifs ou via un ouvrage collectif enterré de stockage et
d’infiltration. Le débit de ruissellement vicennal en sortie de lotissement sera nul pour la pluie
vicennale.

Pour les pluies centennales, en cas de saturation du réseau de collecte en amont et par
conséquence de I’ouvrage de stockage enterré (volume utile supérieur au volume a stocker pour la
pluie vicennale mais inférieur au volume a stocker pour la pluie centennale), les eaux pluviales
ruisselleront sur la voirie du lotissement vers le réseau communal pluvial de la rue de I’ Artoire.

La DDT écrit que le projet permettra de réduire les volumes et les débits de pointe des
ruissellements vers le réseau eaux pluviales de la commune avec une gestion des eaux a la
« parcelle » (cf. rapport pour mise en enquéte publique, 20/12/2017, page 3).

Le projet ne prévoyant pas de rejet vers le milieu superficiel, au moins jusqu’a une pluie de
période de retour 20 ans, il n’y aura, selon la DDT, pas d’incidence notable sur la qualité des eaux

superficielles.

La réserve fonciére — parcelle AK 222

L’Ouest du site correspond a la zone 2AUi qui est une réserve fonciere destinée a de futurs
équipements publics.

Il s’agit d’une zone d’urbanisation future a long terme. Le projet ne semble pas encore treés bien
défini (parc paysagé, jardins familiaux, équipements sportifs, équipements publics, etc.)

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) pour les zones 1A Ui et 2AUi.

» Le secteur 1AUi fait I’objet du lotissement
» Le secteur 2AUi est destiné a des équipements publics

Les espaces agricoles au Sud du chemin des cinq cent arpents sont protégés dans le cadre du plan
du PNR.

En limite du périmetre du lotissement, un verger sera créé le long du chemin des cing cents
arpents. Au-dela du verger, la frange paysagere sera complétée d’essences locales diversifiées
choisies dans le guide du PNR.
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Le chemin des cinq cents arpents sera aménagé dans sa partie rejoignant la rue de 1’ Artoire afin
d’initier le bouclage de la trame verte en direction de la rue du Pressoir pour les piétons et les
cyclistes.

Le bouclage actuel de la trame verte qui emprunte le chemin des cinq cents arpents jusqu’a la voie
ferrée et qui se poursuit par le CR 3 vers le site Gallot est maintenu en 1’état.

Une passerelle piétonne permettra de franchir la RN 10.

L’impact sur la diminution des terres arables.

Le site était composé d’une unique parcelle agricole AK 72, cultivé et occupé par des cultures
céréalieres ou oléagineuses selon les années.

Le rapport de I’hydrogéologue de mars 2016

Lotissement avec rejet des eaux pluviales dans un bassin de stockage/d’infiltration.

Le lotissement est en limite du périmetre de protection éloigné du captage AEP de I’ Artoire qui
n’est plus en service.

Le lotissement sera desservi par un assainissement de type séparatif.

Le réseau séparatif des eaux usées (EU) sera raccordé sur le réseau EU communal des rues de
I’ Artoire et du Pressoir.

Les risques de pollution par infiltration dans la nappe des sables de Fontainebleau sont a priori tres
faibles car le niveau statique de la nappe est a 30 metres de profondeur. La grande épaisseur de
sable sous les ouvrages d’infiltration permettra de protéger la nappe vis-a-vis des pollutions
chroniques véhiculées par les eaux pluviales du lotissement.

Le BRGM signale un aléa retrait-gonflement des argiles moyen sur toute la zone en projet. La
quasi-totalité du terrain est soumise a un aléa moyen. Le solde a I’extréme ouest du site est soumis
a un aléa faible.

Il n’y a pas de carriere de recensée.

La gestion des eaux pluviales conformément au PLU et au reglement d’assainissement
communal adopté le 25/09/2014.

Sur le basin versant agricole, situé en amont du projet de lotissement, la topographie générale du
sol sera conservée et les sens d’écoulement ne seront pas modifiés.
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Les eaux pluviales (EP) en provenance des lots seront dirigées vers les réseaux principaux.

Les eaux pluviales (EP) en provenance des voiries communes et des espaces verts seront
collectées par le réseau principal a créer. Apres traitement par un séparateur d’hydrocarbures,
I’ensemble des EP sera récupéré dans un bassin d’infiltration enterré de 1300 m3 dont I’exutoire
sera raccordé au réseau existant de la rue de I’Artoire par I'intermédiaire d’une pompe de
relevage.

Le bassin d’infiltration est dimensionné pour des pluies de période de retour 20 ans.

Le fond du bassin sera dans les Sables de Fontainebleau.

30 metres de sables a haut pouvoir filtrant protegeront la nappe des Sables de Fontainebleau.

Les risques de pollution sont tres faibles, voire nuls, selon I’expert Bernard POMEROL

Les trois rapports du Centre d’Ingénierie Aquatique et Ecologique

Le rapport de décembre 2016
cf. annexe 17 : étude de diagnostic zones humides pour le projet de lotissement rue de 1’ Artoire
aux Essarts-le-Roi (78)

Les rapports de juin et octobre 2017
cf. annexe 18 : diagnostic du site — état initial — évaluation des impacts et propositions de mesures
de réduction — évitement et compensation

Les méthodes et les investigations du terrain ont été réalisées suivant les normes imposées par
I’arrété du 24 juin 2008 précisant les criteres de définition et de délimitation des zones humides en
application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de I'environnement

Le site était occupé par une jachere.
Un fossé en eau bordait le site par 1’Est.

Aucune des formations végétales ne faisait partie d’un inventaire scientifique, d’un programme de
conservation ou d’une mesure de classement particuliere.

Le site était recensé par la DRIEE Ile-de-France, en bordure de zone potentiellement humide de
classe 3.

La classe 3 correspond aux zones pour lesquelles les informations existantes laissent présager une
forte probabilité de présence d’une zone humide, qui reste a vérifier et dont les limites sont a
préciser.

La zone n’était pas répertoriée par le SAGE Orge Yvette comme zone humide prioritaire.

Extrait du rapport de décembre 2016 (annexe 17) (dito page 23 du rapport d’octobre 2017) :
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Page 15 sur 43

1I-6. Synth¢se des analyses bibliographiques

Les sols du site correspondent a une texture limoneuse voire limono-sableuse sur substrat argileux a
Meulieres.

Le fonctionnement hydrique semble marqué par un entrainement des argiles (LUVISOLS) et/ou un
engorgement temporaire perché.

Le BRGM met en évidence la présence d'un impluvium sur le plateau au Nord-Ouest du site
alimentant trois vallées.

Des poches sableuses localisées dans les Argiles peuvent soutenir des zones humides en situation de
replat topographique.

Aucun enjeu patrimonial n'a déja été recensé pour ce site.

» 1% Critére : Hydromorphie des sols

15 sondages a la tariere ont été effectués le 24/11/2016 sur 1,20 m par temps humide apres une
nuit pluvieuse (cf. page 25 du rapport d’octobre 2017).

Tous les points sondés ont révélé une saturation temporaire probablement en lien avec les
infiltrations et/ou ruissellements de coteaux.

Cet engorgement temporaire est généralisé a I’ensemble des profils de sol.

Au sens de I’arrété du 24/06/2008, tous les sols sondés sont hydromorphes.

En page 33 du rapport de 2016, le rapporteur conclue sur les terrains sont soumis a un
engorgement temporaire révélé essentiellement par [’oxydation de [’horizon argileux et
[’observation d’une nappe sub-affleurant a entre 15 et 20 cm de profondeur.

Il ne fait pas de conclusion dans le rapport d’octobre 2017.

» 2™ Critére : Présence de plantes dites hygrophiles

Un relevé de terrain a été effectué le 24/11/2016 (cf. page 29 du rapport de décembre 2016). Date
inconnue dans le rapport d’octobre 2017.

La parcelle AK 222 était en jachere successive a un champ en culture conventionnelle. La parcelle

AK 222 (réserve fonciere) était cultivée en colza (cf. page 30 du rapport de décembre 2016, page
33 du rapport d’octobre 2017).
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Le rapport d’octobre 2017 précise en page 33, I’état des parcelles AK 222 (réserve fonciere en
colza) et AK 223 (jachere successive a un champ de culture conventionnelle).

Dans le contexte du présent projet, |a prairie (jachere) en place est une prairie semée. Le
couvert végétal, dominé par les graminées, montre au sein de son cortége ;
e La présence d'adventices typigues des sols labourés avec le mouron rouge, la
matricaire camomille, le liseron des champs, la violette tricolore ou le géranium mou
e Un enrichissement en espéces hygrophiles avec l'oseille obtuse, la tanaisie,
I'agrostide stolonifére et la houque laineuse.

La végétation en place, récente, ne refléte pas les conditions signalées dans l'arrété du 24
juin 2008. De ce fait sur le site du projet, la végétation ne peut pas étre considérée comme
un critére fiable de détermination d’un milieu humide.

Page 30 du rapport de décembre 2016, nous lisons que le relevé de végétation a témoigné un
milieu prairial jeune avec un cortege typique des sols travaillés.

Quatre plantes indicatrices de zones humides ont été recensées sur un total de 25 especes
identifiées, soit seulement 16 % => I’inventaire botanique n’est pas considéré comme humide
selon les criteres de 1’arrété du 24/06/2008 (cf. page 30 du rapport 12/2016). Avec les données
floristiques disponibles, I’'unité écologique n’a pas été considérée comme habitat humide selon les
criteres de 1’arrété du 24/06/2008 (cf. page 31 du rapport 12/2016).

Page 30 du rapport de décembre 2016 :

Les relevés de végétation témoignent donc d'un milieu prairial jeune, avec un cortége typique des
sols travaillés.

Quatre plantes indicatrices de zones humides sont recensées sur un total de vingt-cing espéces
identifiées (16%) le cortége n'est donc pas considéré humide selon les critéres de l'arrété du
24/6/2008 ("si io moitié au moins des espéces de cette liste frelevé floristique] figurent dans la liste
des espéces indicatrices de zones humides [...] la végétation peut étre considérée humide."}

En page 33 du rapport de décembre 2016, le rapporteur estime que la végétation n’est pas
caractéristique de zone humide, en termes de nombre d’espéces et d’habitat. Il conclue :

La parcelle AK 72 en projet est située pour 43 800 m? (4,38 ha) en zone humide, au sens de |'arrété
du 24/6/2008 (§1.1.2. cas particuliers) et ses textes attachés.

En octobre 2017, page 33, le rapporteur écrit que la végétation en place, récente, ne refléte pas les
conditions signalées dans [’arrété du 24 juin 2008. De ce fait suu le site du projet, la végétation ne
peut étre considérée comme un critére fiable de détermination d’un milieu humide.

En décembre 2016, la rubrique 3.3.1.0. de l’article R 214-1 du Code de I’environnement
s’applique, selon I’emprise et la surface impactée.
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Rubrique 3.3.1.0 => Asséchement, mise en eau, imperméabilisation, remblais de zones humides
ou de marais en eau étant supérieur ou égal a 1 ha => Autorisation car la surface de zone humide
détruite par le projet, a terme, est égale a 6,7 ha (parcelles AK223 et AK222 réunies), soit une
surface supérieure a 1 ha.

En conséquence, interviennent les mesures compensatoires du SDAGE Seine Normandie 2010-
20135, fiche 43, disposition 78 et du SAGE Orge Yvette (cf. page 34-35 du rapport).

Le rapport de 2016 se termine en pages 36-37 par une définition réglementaire des zones humides.
Cette annexe part de la Convention de Ramsar de 1971 relative a la conservation et a 1’utilisation
rationnelle des zones humides et de leurs ressources et se termine par 1’arrété du 24/06/2008
modifié par celui du 01/10/2009 et la LOI n° 2016-1888 du 28 décembre 2016 de modernisation,
de développement et de protection des territoires de montagne qui a modifié¢ I'art. L 211-1 du
Code de I’environnement.

Le 25/08/2016, TEPACTER a déposé son dossier n° 78-2016-00054 au guichet unique de I’eau
des Yvelines, soit apres la sortie de la note technique du ministere. Des observations ont été
soulevées le 18/10/2016 lors de son instruction.

- Une partie de la parcelle cadastrale n® 72, correspondant a la zone du projet, est dans la
zone humide de classe 3 pour une surface estimée a 150 m?2.

Le DDT demande une étude complémentaire sur 1’intégralité de la surface concernée par le
projet.

- Le reglement du lotissement est a joindre au dossier loi sur I’eau en indiquant le
responsable de la surveillance et de 1’entretien des ouvrages.

- En cas de traitement d’eaux pluviales « classiques », doit €tre jointe une description du
dispositif de traitement envisagé autre que celui du débourdeur-déshuileur (réservé au
garage automobile, station essence, etc.

- Détail du calcul des surfaces actives drainées vers les puisards de 150 m?2.

- Actualisation des calculs sur la base des nomes du SAGE Orge Yvette, qui, pour les projets
sur le sous-bassin amont de I’Yvette, sont sur une base de précipitations de
67mmm/m?/12h.

- Le calcul du dimensionnement de la noue doit €tre en adéquation avec le volume des eaux
de ruissellement a intercepter du bassin amont agricole.

- Précision sur le calcul du volume de la tranchée infiltrante sous I’ouvrage de stockage-
infiltration collectif.

- Demande d’explication et de justification des éventuelles marges de sécurité sur le
coefficient de perméabilité dans la couche des sables de Fontainebleau.

- Vues en coupe des ouvrages enterrés (puisards, bassin de stockage-infiltration).

- Ouvrages de gestion des eaux pluviales a ciel ouvert ou enterrés visitables.

- Débit de sortie de la noue.

- Autorisation du rejet des eaux pluviales dans le réseau communal.

- Prétraitement des eaux avant infiltration dans le sol.
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Conséquence du projet sur les zones humides et mesures compensatoires

Le projet détruit des surfaces de zones humides pédologiques.

Le projet prévoit de restaurer la parcelle D8 d'une superficie de 116680 m? (11,67 hectares)
soit plus de 150% de la surface impactée. Cette parcelle riveraine du site est aujourd'hui
cultivée (colza).

| 08 : 116680 m?

oo |

Figure 17 - Localisation de la zone de compensation (parcelle D8)

Annexe 18 — page 36

Les mesures compensatoires sur la parcelle D 8 voisine sont :

Neutralisation du réseau de drainage existant => restauration d’une prairie mésohydrophile
et hydrophile avec installation d’un couvert végétal et mise en paturage,

Récupération des eaux de ruissellement de la réserve fonciere par la noue,

Installation d’un couvert végétal sur 9ha 18a,

Mise en paturage en N+2 avec un taux de chargement de 0.8 a 1,2 UGB/ha (norme Natura
2000),

Installation de haies arbustives et/ou arborées,

Installation de 1 890 metres de clotures,

Accentuation des dépressions existantes,

Mise en place d’un suivi sur 30 ans des mesures de compensation avec corrections
éventuelles (CIAE, ECOSPHERE).
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Le diagnostic de la zone de compensation figure dans I’annexe 18 en page 37 et suivantes. Il a été
réalisé le 03/04/2017. La parcelle est entierement drainée depuis 1980. La surface cultivée
représente 98 %.

Une convention est établie entre le futur propriétaire exploitant, Monsieur René LONGCOTE, la
commune et TEPACTER. La parcelle sera maintenue en zone A au PLU avec la mention « zone
humide ».

» Composition du dossier
En raison de la présence d’un arrété accordant un permis d’aménager pour 73 lots le 11/07/2016,
alors que les travaux d’aménagement ont commencé sans attendre 1’enquéte publique, il a été

nécessaire de consulter certains documents, entre autres :

v/ Additif au plan de zonage eaux pluviales Plan n°5C2-B — secteurs dits a urbaniser —
Fonciers-Experts — Chevreuse — 2009.

Regulation 25 fliteur d
11fs/Ha ; rence 204ans |

e

l,l' Commara TAUFFAAGIE

- Révision du POS - Transformation en PLU — 16/04/2015 - Etat initial de
I’environnement.

» Page 44 — Définition par la DRIEE IDF de la classe 3 des zones humides: zones

pour lesquelles les informations existantes laissent présager une forte
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probabilité’ de présence d’une zone humide, qui reste a vérifier et dont les
limites sont a préciser.

» Page 45 — Espace Naturel Sensible de Malassis : les enveloppes potentielles de
zones humides, source DRIEE.

W e

Clasies 2

Clanse 3

o

Les enveloppes potentielles de zones humides, Source : DRIEE

v Zones humides classe 111 DRIEE.

http://carmen.application.developpement-durable.gouv.fr/18/Zones humides.map

* Dans I’annexe N°18, au lieu de « forte probabilité », on parle de « probabilité élevée » de présence de zone humide.
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L’emprise du lotissement est recensée par la DRIEE lle-de-France, en bordure de zone potentiellement humide de

classe 3.

Le dossier de demande de permis d’aménager

v Programme des travaux — PA 8 — 17/03/2016 (pages 1 a 4) - rapport de I’hydrogéologue de
mars 2016 Bernard POMEROL (pages 6 4 17) - étude de sol effectuée par SOL PROGRES
(pages 19 a 44) - calcul du bassin d’infiltration — pages 45 a 46) — calcul du bassin de
rétention des EP. (page 47) — étude d’éclairage public de Comatelec Schréder (pages 49 a
55).

Reglement du lotissement PA 10 du 17/03/2016.

Notice descriptive PA 2 du 17/03/2016 + rapport Atelier d’Etudes des Déplacements
(AED) du 26/02/2016.

Demande de permis de construire PA 078 220 16 E 001 déposé le 18/03/2016.

Intégration paysagere du lotissement « chiteau d’eau » de la commune des Essarts Le Roi
— phase 1 Diagnostic — avant projet (AVP) — 13/04/2016 — 32 pages A3.

v Avis d’assainissement du 07/07/2016 — gestion des eaux usées et des eaux pluviales (1

page).

AN

AN

= Arrété accordant le permis d’aménager 73 lots du 11/07/2016 + avis des services
concernés.

Remarque sur ce dossier de permis d’aménager

Nous avons noté qu’il avait existé une alternative au bassin d’infiltration proposé qui a été
abandonnée depuis que la DDT a qualifié I’ensemble des parcelles AK 222 et 223 en zone
humide.

En effet, en cas d’opposition au dossier de déclaration au titre de la loi sur I’eau, il était prévu une
récupération des eaux pluviales dans un bassin de rétention de 1 030 m3 dont I’exutoire aurait été

Les Essarts-le-Roi Dossier n° E17000180/78 Page 17 sur 54



raccordé au réseau existant rue de I’ Artoire par 1’intermédiaire d’une pompe de relevage dont le
débit aurait été régulé a 16 m3/h soit 4,4 /s (11/s/ha)

Eaux pluviales :

Le projet étant situé en limite du périmetre de protection éloigné du captage AEF de 1'Artoire
(indice national 02181X0011) I'avis d'un hydrologue agréé a été sollicité afin de valider les
possibilités d’infiltration.

Cet avis est joint en annexe 1 et complété en annexe 2 par 1'étude de sol et en annexe 3 par la note de
calcul du bassin d'infiltration.

Cette solution sera donc mise en ceuvre apreés la non-opposition a un dossier de déclaration au titre
de la loi sur I'eau (Art. R 214-1 du code de I'environnement) en cours de dépot.

En cas d’opposition a la déclaration au titre de la loi sur 1'eau, il sera mis en ceuvre une récupération
des eaux pluviales dans un bassin de rétention de 1 030 m® dont 1'exutoire sera raccordé au réseau
existant rue de 1"Artoire par I'intermédiaire d'une pompe de relevage dont le debit sera regulé a 16
m3/hsoit441/s (11/s/ha). Le calcul de ce bassin figure en annexe 4.

(extrait PA 8 - programme des travaux — 17/03/2016 — annexé a l’arrété du maire du 11/07/2016 — page 2 —
assainissement)

fablg

Sur ces bases, un avis favorable avait ét€ donné le 07/07/2016 par le Maire Adjoint délégué
I’aménagement urbain et a I’amélioration du cadre de vie.

* Gestion des eaux usées : collecteur principal situé sous la voirie & créer.
Chaque parcelle bénéficie d'un raccordement qui lui est propre avec un regard sjtué obligatoirement sur la
p'artie cnm_munale et ce, en limite de propriété. L'ensemble des évacuations du lotissement sera raccordé au
reseau existant, rue de I'Artoire d'une part et rue du Pressoir d’autre part. Les travaux d'assainissement
(branchements et collecteurs) devront respecter a la fois le cahier des charges technique et le réglement

d;assafnjssement communal. Les évacuations de chaque lot devront &tre conformes au reglement
d'assainissement. Un controle de conformité sera exigé a I'achévement des travaux.

= Gestion des eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales a la parcelle est demandée conformément aux dispositions du PLU et du
reglement d’assainissement communal adopté le 25 septembre 2014.

_*Constat: les eaux de ruissellement des voiries seront collectées dans un réseau d'eaux pluviales
impianté sous celle-ci dimensionné selon la notice de caleul hydrauliqgue. Ces eaux transiteront via 1
ouvrage de prétraitement vers un bassin d’infiltration enterré. Le frop plein du bassin sera rejeté dans le
reseau d'eaux pluviales communal via I'ensemble des ouvrage sera dimensionné de telle sorte que le

dabit de’z fuite mgximum ne pourra dépasser 1l/s/ha. La loi sur l'eau s’appliquant & ce projet, ce dernier
devra répondre & toutes ses exigences,

Apres cet avis d’assainissement du 07/07/2016 sur la gestion des eaux usées et des eaux pluviales,
un arrété accordant le permis d’aménager 73 lots avait été accordé le 11/07/2016.

Cependant, trois études de diagnostic des zones humides (cf. annexe 17 - Décembre 2016 et

annexes 18 — juin et octobre 2017) ont révélé le caractere humide de la totalité du site du projet de
lotissement et de la réserve fonciere.
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v' La note technique du 26/06/2017 du ministere de la transition écologique et solidaire
relative a la caractérisation des zones humides - 6 pages.

Le dossier de demande d’autorisation environnementale

v' Annexe 3 - liste des pieces a joindre au dossier d’autorisation environnementale —
01/08/2017-18 pages.

v' Lettre de la préfecture a la Société TEPACTER du 02/08/2017 accusant réception de la

demande d’autorisation environnementale avec transmission au service de la police de

I’eau de la DDT des Yvelines et rappelant qu’il est interdit de débuter les travaux avant la

fin de I’instruction du dossier — 2 pages.

Avis de la CLE SAGE du 04/09/2017 - 2 pages.

Courrier de la DDT Service environnement Unité politiques et Police de 1’eau du

13/09/2017 n° 016265.

v' Devis de suivi avifaune et chiroptéres du 10/10/2017 de Ecosphere — 10 pages — Années
N+5, N+10, N+20 et N+30 a raison de 11 400 € TTC / an, budget 45 600 € pour assurer le
suivi des oiseaux et des chiropteres.

v Devis pour la réalisation d’un suivi hydrologique, floristique et faunistique sur le site de
compensation — Centre d’Ingénierie Aquatique et Ecologique CIAE du 11/10/2017 — année
N+1: 8250 € TTC, année N+2 : 8 250 € TTC, année N+3 : 19470 € TTC, année N+5 :
19 470 € TTC - 3 pages.

v Dossier de demande d’autorisation environnementale réalisé au titre des articles L 214-1 et
suivants du Code de I’environnement — Rapport du 16/10/2017- 68 pages.

v' Lettre de la DDT a TEPACTER du 18/10/2016 demandant des informations
complémentaires - 5 pages.

v Dossier de TEPACTER a la DDT des Yvelines du 18/10/2017 — modifications apportées
au dossier de demande d’autorisation environnementale - 5 pages ; éléments de réponse
aux questions de la DDT sur le caractere humide de la zone de compensation - 3 pages ;
annexe 18/10/2017 - 74 pages ; annexe 22 du 01/08/2017 - 14 pages.

v Courriel de PROLOG-INGENIERE a la DDT du 05/12/2017 — 1 page — la surface de
remblais mis en ceuvre sur la parcelle de compensation est estimée a 1,6 ha.

v Rapport de la DDT 78 pour mise en enquéte publique n° 78-2017-00079 du 20/12/2017- 7
pages.

= Lettre du 20/01/2017 de la DDT, service de I’environnement unité politique et police de
I’eau a la Préfecture - 2 pages — proposition de mise a ’enquéte publique apres avis de
1’Agence Frangaise pour la Biodiversité, 1’ Agence Régionale de Santé d’ile-de-France
(délégation territoriale des Yvelines), la Commission Locale de I’Eau du SAGE Orge-
Yvette.

AN

Le dossier de ’enquéte publique

v Arrété n° 18-005 de la préfecture de Versailles du 24/01/2018 (6 pages).
v" Dossier de demande d’autorisation environnementale réalisé au titre des articles L 214-1 et

suivants du Code de I’environnement — rapport du 31/07/2017 de 86 pages — rapport du
16/10/2017 de 93 pages.
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v' Annexe 1 plan de masse de I’opération (bassin de stockage et d’infiltration le long du
chemin des cinq cents arpents - « tubodrain de Tubosider » de 2,4 m sur 210 m (échelle
1/500).

v Annexe 2 Plan de masse de I’opération (noue de 27100 m? - profondeur 0,4 m — hauteur
d’eau 0,25 m — épandage des eaux de la noue dans la zone de compensation proposée
parcelle cadastrée section D n° 8) (échelle 1/500).

v Annexe 3 Note de calcul — dimensionnement d’un puisard pour I’infiltration des eaux de

pluie (surface imperméabilisée de 150 m? - puisard de 2,4 x 2,4 m descendu a 6 m pour

atteindre la couche des Sables de Fontainebleau) — 5 pages.

Annexe 4 Notice technique du séparateur d’hydrocarbures (débourdeur) — 5 pages.

Annexe 5 Note de calcul de la noue d’interception du débit naturel vicennal et centennale

sur le bassin versant amont parcelle agricole — 4 pages.

Annexe 6 Note de calcul. Dimensionnement du bassin d’infiltration type Tubosider — 5

pages.

Annexe 7 Note de calcul — débit naturel vicennal avant aménagement — 3 pages.

Annexe 8 Qualité des eaux brutes du captage — 3 pages.

Annexe 9 Expertise de I’hydrogéologue agréé Bernard POMEROL — 12 pages.

Annexe 10 Etude géotechnique SOL PROGRES — 56 pages.

Annexe 11 Formulaire d’évaluation préliminaire des incidences Natura 2000 — 2 pages.

Annexe 12 Additif au plan de zonage des eaux pluviales plan n°5C2-B — 1 page A3.

Annexe 13 Plan topographique (échelle 1/500).

Annexe 14 Lettre de Maitre Bernard BELLE-CROIX du 26/07/2017 attestant de la notice

eaux pluviales dans les actes de vente — 2 pages.

Annexe 15 Lettre du Maire des Essarts-Le-Roi du 23/06/2017 demandant la mise en place

un débourdeur / déshuileur en amont de 1’ouvrage d’infiltration — 1 page.

Annexe 16 Lettre du Maire des Essarts-Le-Roi du 05/12/2016 autorisant le rejet des eaux

pluviales vers le réseau communal apres traitement — 1 page.

Annexe 17 Etude de diagnostic des zones humides — décembre 2016 — 43 pages.

Annexe 18 Diagnostic du site — Etat initial — Evaluation des impacts et propositions de

réduction — Evitement et compensation — CIAE juin 2017 — 68 pages.

v' Annexe 18 Diagnostic du site — Etat initial — Evaluation des impacts et propositions de
réduction — Evitement et compensation — CIAE octobre 2017 — 74 pages.

v' Annexe 19 Attestation de Maitre Bernard BELLE-CROIX du 10/10/2016 attestant de la
vente de la parcelle AK n°® 72 — 6ha 74a 89ca — 2 pages.

v' Annexe 20 En raison de la suppression d’une zone humide sur la parcelle AK 72,
convention du 13/06/2017 entre 1’exploitant, M. René LONGCOTE et la Sté TEPACTER
pour la réalisation d’une zone de compensation du projet « Le Chateau d’eau » sur la
parcelle D8 suivant les prescriptions préfectorales a prendre en compte pour tout nouveau
bail ou acte de cession de la dite parcelle — 1 page.

v' Annexe 21 Dossier de 121 pages A4 de fiches d’évaluation des fonctions des zones
humides - avant impact — avec impact envisagé (simulation) — apres impact — avant action
écologique (état initial) — avec action écologique envisagée (simulation) — apres action
écologique — diagnostics de contexte su site avant impact et du site de compensation —
détail de la valeur des indicateurs dans les sites — évaluation de la vraisemblance d’une
équivalence fonctionnelle pour les indicateurs mesurés sur le couvert végétal du site
impacté et du site de compensation — 5 pages A3.

v" Annexe 22 Formulaire de déclaration au titre de la loi sur I’eau de sondage, piézometre
dans le cadre de la conception de projets d’infrastructures ou de construction — 01/08/2017
- 14 pages

AN

AN N N N NN

<

<

AN
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v' Annexe 23 Demande d’octroi du 25/07/2017 pour le passage d’une canalisation en
traversée de la route forestiere des cinq cents arpents a I’ONF — 3 pages.

v' Annexe 24 Réglement concernant le périmétre de protection du forage 218-1X-11 — 2
pages.
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2) ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

» Désignation du commissaire enquéteur

L’ordonnance du Président du Tribunal administratif de VERSAILLES n°® E17000180/78 a
désigné Monsieur Raoul LAIR DE LA MOTTE le 05/01/2018.

» Modalités de I’enquéte

Le greffe du Tribunal administratif de Versailles a communiqué la désignation au commissaire
enquéteur le 08/01/2018. Des échanges téléphoniques ont suivi pour fixer les dates des
permanences en mairie.

Le Bureau de I’environnement et des enquétes publiques de la préfecture a transmis I’arrété
préfectoral n° 18-005 du 24/01/2018 portant ’ouverture de I’enquéte publique et le registre
d’enquéte de 23 pages agrafées qui, apres avoir été coté et paraphé par le commissaire enquéteur,
a été déposé en mairie le 20/02/2018.

La déclaration sur ’honneur a été adressée au greffe du Tribunal administratif par courriel le
10/03/2018 apres la visite préalable sur site du 20/02/2018 et entretien avec Monsieur Thierry
ROUXEL le 06/03/2018.

» Concertation préalable
Sans objet

> Visite des lieux

Une visite préalable s’est déroulée le 20 février 2018 sur le site en présence de Madame Catherine
CHARPENTIER, responsable du service urbanisme de la mairie, Monsieur Thierry ROUXEL, le
développeur-promoteur TEPAC, Monsieur Patrick GUERIN de la société TEPAC, Monsieur
Fernand LE BER, conseiller-adjoint du maire en charge de I'urbanisme. A cette occasion,
Monsieur Thierry ROUXEL a remis au commissaire enquéteur un article d’Actu Environnement
du 06/04/2017 « le Conseil d’Etat remet en cause la définition des zones humides ».

https://www.actu-environnement.com/ae/news/zone-humide-definition-conseil-etat-plante-

hygrophiles-hydromorphie-28782.php4

Apres la cloture de la permanence, le commissaire enquéteur est allé sur le terrain, en compagnie
de Messieurs René Longcoté et Thierry ROUXEL et de Madame Hélene RAPIN, Conseillere
municipale, constater le sol et la végétation d’une parcelle en jacheére comparativement a la
parcelle attenante au lotissement du Chateau d’Eau.

» Information effective du public

Information préalable a ’enquéte publique
Sans objet
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Les permanences

L’enquéte publique s’est tenue du mercredi 21 février au vendredi 23 mars 2018 inclus (cf. lettre
de la préfecture a la mairie des Essarts-le-Roi du 26/01/2018).

Les permanences en mairie ont permis de recueillir les observations du public aux jours et heures
suivants :

- Mercredi 21 février de 14h00 a 17h00,

- Mardi 27 février de 14h00 a 17h00,

- Samedi 10 mars de 9h00 a 12h00,

- Mercredi 14 mars de 14h00 a 17h00, prolongée jusqu’a 17h30,

- Vendredi 23 mars de 13h45 a 16h45, prolongée par une réunion et une visite sur le terrain
jusqu’a 18h00.

Un registre électronique était disponible a 1’adresse : http://pref78-lotissement-chateau-deau-
essarts-le-roi.enquetepublique.net

Publicité 1égale de ’enquéte dans la presse

Deux publications annongant I’ouverture des enquétes publiques conjointes ont été publiés par la
préfecture en caracteres apparents dans deux journaux, avant le début puis au cours de 1I’enquéte
(cf. lettre du 30/01/2017 adressée par la préfecture a la Société TEPACTER).

v" Toutes les Nouvelles mercredi 31 janvier et 21 février 2018
v’ Le Parisien jeudi 1% février et 22 février 2018.
Publicité 1égale de I’enquéte par voie d’affichage

Un avis d’enquéte publique a été publié par 10 affiches le 30/01/2018 dans le hall d’entrée de la
mairie, sur 7 panneaux administratifs [ rue du 11 Novembre — rue Ile-de-France (Ecole primaire
Colart) — rue de la Cité (gare SNCF) — rue de Rome (Ecole primaire Coudouint) — a I’angle de la
rue du Gouvernement et de la rue de la Ceinture, lieu-dit Saint Hubert — place des Layes — place
de I’ancienne mairie (place de 1’église)] et sur 2 panneaux posés sur le site du chateau d’eau et a
I’entrée des Campagnardes.

A T’'occasion de plusieurs passages, j’ai constaté que cet affichage était effectivement bien en
place.

Des constats d’affichage des 02/02/2018 et 23/03/2018 de 1’Agent F. MERCE ont été versés au
dossier.

» Incidents relevés au cours de I’enquéte : irrégularités
Néant

» Climat de I’enquéte

Les Essarts-le-Roi Dossier n° E17000180/78 Page 24 sur 54



Aucun incident n’est survenu au cours de I’enquéte qui s’est déroulée de fagcon satisfaisante.
La salle proposée était au premier étage, dans la salle de réunion, aisément accessible au public.

» Cloture de ’enquéte et modalité de transfert des dossiers et registres

Les pieces du dossier des enquétes sont transmises par la mairie au Bureau de 1’environnement et
des enquétes publiques de la préfecture des Yvelines.

> Notification du proces-verbal des observations et mémoire en réponse

Sans objet. Monsieur Thierry ROUXEL était présent lors de la derniere réunion et de la visite de
la jachere.

> Relation comptable des observations
Liste nominative des personnes physiques ayant formulé des observations

- Madame Christine-Francoise JEANNERET, Présidente de I’association Y VELINES
ENVIRONNEMENT

- Monsieur René LONGCOTE, agriculteur exploitant la piece attenante au lotissement

- Monsieur Thierry ROUXEL, I’aménageur du lotissement et mandant de 1’enquéte publique
- Madame Marion LUCE, étudiante, résidente a Lévis-Saint-Nom

- Monsieur Louis MANCHE des Essarts-le-Roi.

- Monsieur Jean-Marc RABIANT, Président de I’ Association DELTA et membre de la
CDPENAF

- Madame BRY, résidente aux Layes, parcelle E 450.

Observations transmises via le site de I’enquéte publique ou déposées en mairie.

v’ Lettre de 7 pages du 09/03/2018 de Madame Christine-Francoise JEANNERET, Présidente
de I’association YVELINES ENVIRONNEMENT

Dans ce courrier, la Présidente de cette association s’étonne que les travaux aient déja commencé.
Ce qui a pour conséquence que « la supposée zone humide objet de I’enquéte publique » ait été
détruite.

LE POS révisé le 02/03/2001 ne fait pas état de zone humide sur la zone agricole NCa.

Un projet ZAP (zone agricole protégée) défendu par la commune en 2003 et 1’association DELTA
ne faisait pas état de zone humide.
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Dans le PLU, les parcelles AK 222 et AK 223 (anciennement AK 72), soit 6,7 ha sont sorties de la
zone agricole alors qu’elles font I’objet d’ilots de déclaration a la PAC.

Comme le PLU, le SAGE Orge Yvette ne parle pas de zone humide.
La DRIEE Ile-de-France ne classe par les parcelles AK 222 et 223 en classe 3.

Madame la Présidente s’étonne de constater que le cadastre fait déja figurer le lotissement et la
réserve fonciere AK 222 et 223.

En conclusion,
- Les indices retenus par carottage pour proposer un classement en zone humide sont
recevables sur la majeure partie des terres agricoles de la commune,
- L’arrét du CE du 22/02/2017 précise que deux criteres doivent &tre réunis pour définir une
zone humide : hydromorphie des sols + présence de plantes dites hygrophiles,
- La note technique du 26/06/2017 du ministere de la transition écologique et solidaire
précise la notion de « végétation » inscrite a I’ Art. L 211-1 du code de I’environnement.

Madame la Présidente demande que les cultures céréalieres soient maintenues et que le drainage
ne soit pas supprimé. Toutefois, si le projet était maintenu, il est demandé une modification du
PLU pour que la parcelle qui va subir la compensation soit classée en zone N et il est demandé
I’application du décret du 31/08/2016 pour considérer les éventuelles conséquences négatives sur
I’économie agricole du territoire concerné.

v Lettre de 2 pages de Monsieur René LONGCOTE, agriculteur—exploitant du 23/03/2018
Monsieur LONGCOTE exploite depuis 40 ans les terres objet de 1’enquéte. Elles ne sont pas des
zones humides mais des terres hydromorphes comme la plupart des terres aux ESSARTS (gorgées
d’eau en hiver et seche d’avril a novembre.

Les parcelles AK 222 et 223 ne sont pas travaillées, ni semées depuis le début d’octobre 2014.

La végétation y est spontanée entre octobre 2014 et novembre 2016 (date du sondage et des
études).

Les 11ha67 de terres céréalieres attenantes au lotissement sont ces meilleures parcelles.

Monsieur LONGCOTE ne comprend pas le « sacrifice » de ces 11,67 ha pour 150 m? de « zone 3
potentiellement humide ».

Son fils, Julien LONGCOTE, 34 ans, prend la succession de I’exploitation en 2018. La parcelle de
compensation D8 va étre bloquée pendant 30 ans et constitue un manque a gagner.
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v Lettre de 1 page de Monsieur Xavier BENOIT DU REY a Monsieur René LONGCOTE
du 23/03/2018

Monsieur Xavier BENOIT DU REY est le gérant de la société agricole Les Siroliers. Il confirme
les dires de Monsieur René LONGCOTE. La parcelle AK n° 72 du Chiteau d’Eau n’a plus été
exploitée depuis juin 2015 afin d’étre vendue a la société TEPACTER. La mise en jachere de ces
6ha 74a 89ca est liée a la perspective de vente pour la réalisation du lotissement. La vente s’est
faite le 10/10/2016. 1l écrit : « en aucun cas ce terrain, semblable a ceux de la région et qui plus
est, sur un point haut ne nécessitait un drainage (hors une petite bordure) ni une irrigation, le
rendements moyens en blé tournant entre 65 et 70 gx/ha ».

v Observation du 23/03/2018 déposée par Monsieur Jean-Marc FABIANT sur le registre
Le classement en zone humide d’une parcelle agricole a postériori de la validation du PLU est un

fait nouveau et perturbant pour la CDPENAF...Cela conduit a une augmentation de la
consommation des terres céréalieres qui servent a la compensation.
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3) ANALYSE DES OBSERVATIONS

v' Madame BRY, propriétaire aux LAYES de la parcelle E 450 «les Tourelles » demande
que sa parcelle devienne constructible. Elle a déja fait trois demandes depuis 1996.

Cette demande est malheureusement hors du cadre de cette enquéte publique. Le commissaire
enquéteur ne peut donc que transmettre a Monsieur le Maire pour que cette personne soit regue,
écoutée et qu’une solution soit enfin trouvée.

v" Madame Marion LUCE, étudiante en master en environnement, en présence de Monsieur
Fernand LE BER, fait remarquer que la reconstitution d’une zone humide ne fonctionne
pas.

Nous ’avons invitée a faire un courrier a adresser a la mairie.

v' Lettre de Madame Christine-Francoise JEANNERET, Présidente de 1’association
YVELINES ENVIRONNEMENT

Effectivement le cadastre fait figurer le lotissement (interrogation du 10/03/2018).
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Madame Christine-Francoise JEANNERET cite I’arrét CE, 8™ et 9°™ chambres réunies,
22/02/2017, n° 386325 dont le résumé est publié sur Legifrance: Erreur de droit a avoir regardés
comme alternatifs les deux criteres d'une zone humide, au sens de l'article L. 211-1 du code de
l'environnement, alors que, ces deux criteres sont cumulatifs, contrairement d'ailleurs a ce que
retient l'arrété du 24 juin 2008 précisant les criteres de définition des zones humides en
application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de l'environnement.

Les Essarts-le-Roi Dossier n° E17000180/78 Page 28 sur 54



Le commissaire enquéteur a noté qu’il s’agissait d’un arrét publié aux tables du recueil Lebon, ce
qui lui revét une certaine importance.

Le commissaire enquéteur prend note que ni le POS, ni le projet de classement en ZAP, ni le PLU,
ni le SAGE Orge Yvette, ni la DRIEE Ile-de-France ne parlaient de zone humide ou de zone
humide de classe 3 pour les parcelles AK 222 et 223.

L’observation de Monsieur Jean-Marc FABIANT de la CDPENAF va dans le méme sens que
I’ Association YVELINES ENVIRONNEMENT.

Madame Christine-Francoise JEANNERET cite la note technique du 26/06/2017 de Monsieur
Frangcois MITTEAULT, Directeur de 1’eau et de la biodiversité du ministere de la transition
écologique et solidaire.

Pour garantir I’information du public, nous citons un extrait de cette note technique du
26/06/2017.

ek

Les zones humides sont des milieux diversifiés et au fonctionnement écologique complexe, ce
d’autant plus qu’ils peuvent avoir été modifiés ou dégradés par des activités anthropiques. Ces
zones font I’objet d’engagements internationaux de préservation, de restauration et de gestion de
maniére durable dans le cadre de la convention de RAMSAR, et d’obligations communautaires
de protection et de rapportage dans le cadre de la directive sur les habitats d’intérét
communautaire (sites Natura 2000 notamment). La présente note précise [’application des
dispositions de "article L. 211-1 §I/1° du code de I’environnement, telles que celles-ci ont été
récemment interprétées par le Conseil d*Etat.

Aux termes de 'article .. 211-1 §1/1° du code de I’environnement, « on entend par zone humide
les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d’eau douce, salée ou saumdtre
de facon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est dominée par des
plantes hygrophiles pendant au moins une partie de [’année ;| »

L’arrété du 24 juin 2008 modifié précisant les critéres de définition et de délimitation des zones
humides en application des articles L..214-7-1 et R.211-108 du code de I’environnement indique
qu'une zone est considérée comme humide si elle présente I'un des critéres sol ou végétation
qu’il fixe par ailleurs.

Amené a préciser la portée de cette définition 1égale, le Conseil d’Etat a considéré dans un arrét
récent (CE. 22 février 2017, n® 386325) « qu 'une zone humide ne peut étre caractérisée, lorsque
de la végétation y existe, que par la présence simultanée de sols habituellement inondés ou
gorgés d’eau et, pendant au moins une partie de ['année, de plantes hygrophiles. » 11 considére
en conséquence que les deux critéres pédologique et botanique sont, en présence de végétation,
“cumulatifs, (...) contrairement d’ailleurs a ce que retient [’arrété (interministériel) du 24 juin
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2008 précisant les critéres de définition des zones humides en application des articles L. 214-7-1
et R. 211-108 du code de ['environnement. »

La présente note vise a permettre aux services déconcentrés d’appliquer les dispositions légales
et réglementaires précitées, telles que celles-ci ont été précisées par le Conseil d’Etat.

I/ Caractérisation des zones humides : nécessité d’intégration de la dimension écologique

Au regard des dispositions 1égislatives et réglementaires applicables, la caractérisation des zones
humides repose sur deux critéres : la pédologie et la végétation.

La notion de « végétation » visée a I’article L. 211-1 du code de I’environnement doit étre
précisée : celle-ci ne peut, d’'un point de vue écologique, que correspondre a la végétation
botanique, c’est-a-dire a la végétation « spontanée ». En effet, pour jouer un réle d’indicateur de
zone humide, il apparait nécessaire que la végétation soit attachée naturellement aux conditions
du sol, et exprime — encore — les conditions écologiques du milieu (malgré les activités ou
aménagements qu’elle subit ou a subis) : ¢’est par exemple le cas des jachéres hors celles entrant
dans une rotation, des landes, des friches, des boisements naturels, méme éventuellement
régénérés dés lors que ceux-ci sont peu exploités ou n’ont pas été exploités depuis suffisamment
longtemps.

Ne saurait, au contraire, constituer un critére de caractérisation d’une zone humide, une
végétation « non spontanée », puisque résultant notamment d’une action anthropique (par
exemple, végétation présente sur des parcelles labourées, plantées, cultivées, coupées ou encore
amendées, etc.). Tel est le cas, par exemple, des céréales, des oléagineux, de certaines prairies
temporaires ou permanentes exploitées, amendées ou semées, de certaines zones paturées,
d’exploitations, de coupes et de défrichements réalisés dans un délai passé qui n’a pas permis, au
moment de I’étude de la zone, a la végétation naturelle de la recoloniser, de plantations
forestiéres dépourvues de strate herbacée, etc.).

L’arrét du Conseil d’Etat jugeant récemment que les deux critéres, pédologique et botanique, de
caractérisation des zones humides, sont cumulatifs en présence de végétation ne trouve donc pas
application en cas de végétation « non spontanée ».

Ainsi, deux hypothéses peuvent se présenter :

Cas 1: En présence d’une végétation spontanée, une zone humide est caractérisée,
conformément aux dispositions législative et réglementaire interprétées par 'arrét précité du
Conseil d’Etat, a la fois si les sols présentent les caractéristiques de telles zones (habituellement
inondés ou gorgés d’eau), et si sont présentes, pendant au moins une partie de I'année, des
plantes hygrophiles. Il convient, pour vérifier si ce double critére est rempli, de se référer aux
caractéres et méthodes réglementaires mentionnés aux annexes I et IT de ’arrété du 24 juin 2008.

Cas 2 : En 'absence de végétation, liée a4 des conditions naturelles (par exemple : certaines
vasieres, etc.) ou anthropiques (par exemple : parcelles labourées, etc.), ou en présence d’une
végétation dite « non spontanée », une zone humide est caractérisée par le seul critére
pédologique, selon les caractéres et méthodes réglementaires mentionnés a I’annexe I de I’arréte
du 24 juin 2008
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Dans ce contexte nouveau, il convient de porter une attention particuliére aux points suivants, en
termes d’itinéraires techniques de contréle voire d’avis technique :

e Réaliser les relevés floristiques a la saison appropriée en anticipant les éventuelles
modifications du cortége floristique et du pourcentage de recouvrement des espéces suite aux
interventions anthropiques (influence de ’action de fauche et/ou de paturage) :

e Réaliser les relevés pédologiques de préférence en fin d’hiver et début de printemps
lorsqu’on se trouve en présence :

- de fluviosols développés dans des matériaux trés pauvres en fer, le plus souvent calcaires
ou sableux et en présence d’une nappe circulante ou oscillante trés oxygénée ;

- de podzosols humiques et humoduriques, dont ’excés d’eau prolongée ne se traduit pas
par les traits d’hydromorphie habituels facilement reconnaissables.

Dans chacun de ces types de sol, un examen des conditions hydrogéomorphologiques - en
particulier profondeur maximale du toit de la nappe et durée d’engorgement en eau - devrait étre
réalisé pour apprécier la saturation prolongée par I’eau dans les 50 premiers centimétres de sol.

® Lorsque les sols subissent ou ont subi des activités ou aménagements ne leur permettant
plus d'exprimer pleinement leur caractére hydromorphe (par exemple : aménagement de lit
mineur de cours d'eau abaissant la nappe alluviale empéchant d'entrer dans le critére des
fluviosols, drainages importants et anciens, etc.), il convient de tenir compte de ces altérations
dans I’appréciation des éléments pédologiques.

http://circulaires.legifrance.gouv.fr/pdf/2017/07/cir_42418.pdf

Dans le rapport de 1I’enquéte publique, le commissaire enquéteur ne donne pas d’avis. Il ne donne
son avis motivé a Monsieur le Préfet que dans les conclusions.

En réponse aux intervenants lors de 1I’enquéte publique, il n’est pas inutile de rappeler les termes
de la convention qui a été signée le 13 juin 2017 entre Monsieur Aymar de SAINT VENANT,
Monsieur René LONGCOTE et Monsieur Thierry ROUXEL.

En raison de la suppression d’une zone humide sur la parcelle AK 72 de 6ha 74a 89ca dite « la
Piece du Pressoir », propriété de la sociét¢é TEPACTER depuis le 10/10/2016, la convention du
13/06/2017 entre I’exploitant, M. René LONGCOTE et la Sté TEPACTER a été signée pour la
réalisation d’une zone de compensation du projet « Le Chateau d’eau » sur la parcelle D8 suivant
les prescriptions préfectorales a prendre en compte pour tout nouveau bail ou acte de cession de la
dite parcelle. La dite convention a été signée en présence du propriétaire de la parcelle D8 qui a
signé une promesse de vente 2 Monsieur René LONGCOTE de 80 ha comprenant la dite parcelle
D8. (cf. annexes 19 et 20).

Fait a Versailles, le 28 mars 2018

Le commissaire-enquéteur
Raoul Lair de La Motte

AL
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4) PIECES JOINTES AU DOSSIER DE L’ENQUETE PUBLIQUE

COMVERTIONR

ENTRE LES SOUSSTCNES -

- Monsleur Aymar de SATNT VEMAMT demsnuarant 4 PARIS 75004, B e Eugéns
Labiche, ci-aprés dénommé = le propriétaire «.

Monsieur Kené LONGOOTE demeurant aux BREVIAIRES 78610, 35 route de ba Croix
mlgl:,d—lpn':ldhmﬂ&-.l'uplnihnt W,

La Sociést TEPACTER, 5. A5 an capital de 1 000 00 €uros, ayant san sige social &
RAMBOUILLET (Yvelines), 3 rue de la Louviere, immatriculie au Registre du
Emm&mmmhmﬂmﬂmmpfmt&wm
ROUEL, cl-aprés dénomme « la saclébd «,

Exposé :

La sochété TEPACTER soidhaite réaliser sir la parcelle cadasiree [ B o ume combenance de 11ha
E&aﬂ]nimmﬁﬂﬁLEﬂDImmd:mlpﬂmﬁun:uiﬁ-ihluppmﬁutd’m
zone hurdde sur la parcelle AK 72 dont 1a sockéte est propridtaire depuais Je 10 oclobre 2016,
L'cmphihﬁd:hprnﬂh[ﬂ,ﬁuﬁmﬂuimmmréﬁudnﬁm avec leo

ire, Morsdeur Aymar de SATNT VENANT pour acheter cette parcelle on rencavalar
le bail dond il st Htulaire,

La mise en ceuvre de la compensation sur [a parcelle T 8 fera 1'obget d"un arrded préfectoral qul
&n fixera les modalibls b le suivi selon be principe du dossier déposé par la sociébd TEPACTER
dont Jes parties déclarent avalr connalssance.

Cocl expopd il est convenu ce gul sult :

Le propriétalre et 'exploltant déclarent expressément consentlr & la mise en oeuvre des
dispositions qui seromt fxées par Parribd préfecioral pour perrnetine la réalisation de la zane
de compersation da projet « Le Chiteau &'can = ot de la réseree foncibne sinoées sur la parcelle
AK 72 La mise en ceuvre des prescriplions préfectosales seront & la charge de la sociéhs
TEPACTER qui s'y cblige.

Cet engagement, anguel ils consentent, sera repris dans tout noavean bail ou acte de cession i
inbervenir sur la parcelle 0 8.

Fait & Fambouilbet

e /T ,gn’"*‘ 2o

S e S
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v" Courriel du 06/03/2018 du commissaire enquéteur a ’aménageur — Sté TEPACTER-
3 pages

Monsieur

Dans le dossier se trouve une lettre de la préfecture a la Société TEPACTER du 02/08/2017
accusant réception de la demande d’autorisation environnementale avec transmission au service
de la police de I’eau de la DDT des Yvelines et rappelant qu’il est interdit de débuter les travaux
avant la fin de Uinstruction du dossier.

Je trouve également un courrier de TEPACTER a la DDT des Yvelines du 18/10/2017.
Or, je ne trouve pas d'accord de la DDT et de la mairie pour commencer les travaux.

Afin d’éviter un contentieux administratif potentiel pour cette enquéte publique, j'aimerais que
ces pieces annongant la fin de l'instruction (décision de la DDT des Yvelines et de la mairie) me
soient communiquées par courrier et par courriel avec toutes les prescriptions annexées et que
ces pieces soient déposées au dossier de I’enquéte publique.

Par ailleurs, dans le dossier de demande de permis d’aménager, je lis une alternative intéressante
en cas d’opposition au dossier de déclaration au titre de la loi sur ’eau par la récupération des
EP dans un bassin de rétention de 1 030 m’ dont I’exutoire serait raccordé au réseau existant rue
de I’Artoire par l’intermédiaire d’'une pompe de relevage dont le débit serait régulé.

Cette alternative n'a pas été développée dans le dossier mis a I’enquéte publique alors qu'elle
éviterait la réduction de terre agricole supplémentaire sur la commune.

Cette solution aurait aussi permis de vous éviter les frais d’'une enquéte publique loi sur I’eau qui
ne serait pas utile dans [’hypothese d’un ouvrage de type bassin de rétention.

Vous aviez en effet deux possibilités pour faire votre aménagement :

1. procéder par voie de RETENTION
2. procéder par voie d’ABSORPTION (INFILTRATION).

Il semble que seulement la voie d’absorption vous ait été conseillée par la DDT des Yvelines avec
ce tube de 1600 m3. C’est trés étonnant !

Comme vous le savez 80 000 ha de bonnes terres sont détruites tous les ans...

Je m’interroge et aimerais avoir plus d’explications sur la destruction d’une seconde zone
agricole, déja drainée et en cours d’exploitation (colza et blé).

La possibilité technique de créer un bassin de rétention de 1 030 m’> semble meilleure en termes
d’écologie et de coiits financiers:

1. Respect du principe EVITER - REDUIRE - COMPENSER de l'art 2 de la loi n° 2016-1087
du 08/08/2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des paysages.
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2. Possibilité de créer un bassin de rétention inscrite au PLU des ESSARTS-LE-ROI avec une
norme 1 litre / ha / seconde.

3. L’espace du tube de 1 600 m? pourrait étre remplacé par un bassin d’orage (rétention) de
1030 m?

Mon interrogation sur l’option de [infiltration/absorption est au niveau de la capacité réelle
d’absorption si les sols étaient saturés en cas de succession d’orages. Le principe de précaution
permet de s’interroger sur la sécurité de la population.

Je vous remercie de rédiger une note d’explications sur cette seconde option qui sera déposée
au dossier de I’enquéte publique pour la bonne information de la population.

Je me permets d’attirer votre attention sur la derniére jurisprudence du Conseil d’Etat du
22/02/2017 que ne semble pas avoir été prise en compte par la DDT des Yvelines et je m’étonne
qu’elle ne soit pas appliquée pour cette enquéte publique.

(cf. CE, 8™ et 9°™ chambres réunies, 22/02/2017, n° 386325).

Résumé : 27-05 Il ressort des dispositions de l'article L. 211-1 du code de l'environnement,
éclairées par les travaux préparatoires de la loi sur l'eau du 3 janvier 1992 dont elles sont issues,
qu'une zone humide ne peut étre caractérisée, lorsque de la végétation y existe, que par la
présence simultanée de sols habituellement inondés ou gorgés d'eau et, pendant au moins une
partie de l'année, de plantes hygrophiles.,,,Cour ayant estimé, pour juger que le terrain d'assiette
du plan d'eau litigieux était constitutif, dans sa totalité, d'une zone humide, que les études
pédologiques menées par un bureau d'études avaient mis en évidence la présence de sols
fortement et moyennement hydromorphes, et ayant regardé comme dépourvue d'incidence la
présence, sur le terrain d'assiette du plan d'eau, de pins sylvestres, espece dont il n'est pas
contesté qu'elle ne présente pas un caractere hygrophile, tout en s'abstenant de rechercher si
d'autres types de végétaux hygrophiles étaient présents sur ce terrain. Erreur de droit a avoir
regardés comme alternatifs les deux criteres d'une zone humide, au sens de l'article L. 211-1 du
code de l'environnement, alors que, ces deux critéres sont cumulatifs, contrairement d'ailleurs a
ce que retient l'arrété du 24 juin 2008 précisant les criteres de définition des zones humides en
application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de l'environnement.

Enfin, l'avis réservé de la Commission locale de I’eau CLE SAGE Orge-Yvette du 04/09/2017
m'interpelle :

AVIS RESERVE sur le projet de lotissement (ZH2, EP1 EP3, EP4).

- Les pieces techniques manquent de précision notamment sur la citation et le contenu des
dispositions du PAGD du SAGE
- ZH2:
o réduction du nombre de logements construits
o restauration d’une zone humide dégradée et non fonctionnelle (présence de drains,
parcelle agricole...) en bordure du projet
o destruction totale des milieux humides présents sur le site
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o la CLE souhaite que le projet présente des mesures compensatoires qui aillent au-
dela de la restauration de la zone humide attenante, en proposant I’aménagement
de nouveaux milieux humides sur le territoire.

o la CLE s’interroge sur ’aboutissement du projet de la commune concernant la
« réserve fonciere ». Tout projet prévu devra étre compatible avec la préservation
des milieux humides restaurés dans le cadre de la compensation du projet.

Le dossier ne répond pas aux questions de la CLE et j’aimerais qu’une note a joindre au dossier
le fasse pour la bonne information de la population.

PS: je vous remercie de faire déposer ce courrier au dossier de l'enquéte publique.

Dans l'attente de vous lire, je vous prie de croire, Monsieur, a l'assurance de ma considération
distinguée.

Le commissaire-enquéteur
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v" Lettre de Yvelines Environnement au CE du 09/03/2018 au CE — 7 pages

Les Essarts-le-Roi

WVersaillles, le 9 mars 2018

Monsienr LATR de LA MOTTE
Commuissaire Enquéteur
Mame des Essarts le Em

18 rue du 11 Movembre 1918
78600 Les Essarts le R

Monsieur le Conmissaire Enquéteur,

Cefte enguéte publique == dercule dans un confexte swprensnt, alors
que le docsier parait deja tout constnut, que les trevaux sont déja en
cows, que la supposée zone lmmde obyet de lenduéte publique est
detruite, 1 nous paralt nécessare afin de mueux apprehender ce projet
de constuchon dun lohssement ef son mmpact swr l'actsite agncole
céréaliégre (celle qu npous moumt) de présenter les  differents
classements successifs des parcelles concamess,

Le PDOS de la comymime des Fssarts le Bl révize le 2 mars 2001
postitonne les préses du peft puts, du pehit pave et pressoir (emron

2ha) en zone apncole conformement 3 ['usage du sol : zonage MNCa qu
englobe les termitoires réserves 3 la produchon agrnicole.

Dans ce decwment il n'est pas fait etat de zone humide dans ce
secteur :

-\.'j‘;'{.

N AR

A \ T

3%::: 1' ll I'- :;= ii

:::Ea. .|- A .:f."..,-

Lo Ry i e

wf AR

4 By SNl LR R
Extrart POS 2001

Dossier n° E17000180/78

Page 36 sur 54



Le classement en ZAP

En 2003, 3 1a demande de I'associahon DELTA la commmne consciente
d'une necessare profechon des terres agnicoles propose le classement en
ZAP (Zope Agncole Proteges). Ce projet accepte par la Conmmssion
Departementale d'Unentatton Agncole n'aura pas de swte en ra1son du
projet de prolongement de l'autoroute Al2 gm traversait la plame
agncole de la Tasse siuee dans le penmetre. Les parcelles concemses
par l'enquéte publique sont mncluses dans le projet de ZAP (3 la demande
de l'exploitant).

Dans ce document 1l n'est pas fait etat de zone humide dan: ce
secteur :

I LEFSRT Lall DS YYRisES

Zone Agricole Protégée

LES ESSARTS LE ROI
SAINT REMY L'HONORE

EAFPMOIRT DE FRESENTATICN _l
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| -.l:r.':'\-_'l | .
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111111 e e o seprdl wons ol N q ¥
TR I e . R TR L,
“ho e sl v e ",
P st ool e .
Lol i e —
iu_l__.l._n_l._,_p

A mabor ; (ke sockenr { | ALz, M) ost digh dicdours mur ke pain illl] de ln ZAF o= n'ow fait pas porsic
Le sevteinr de OAF Chiteiu 4 cai, 4°en Tl pic pasic
Lo epcicwer de |"OA P Gana Chiéng, n'on fait pas partic

Extrart Eapport de presentahion PLUT

L'élaboration du PLU

Dans son Rapport de présentation le projet de PLU présente 1a ZAP
aVeC un nouvean penmetre exchiant le secteur de 'OAP chatean deam.
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Le PLU

Dans ce document, 45ha de terres apncoles ramtegrent le zonage A en
conformute avec I'usaze du sol. Ces espaces etazent classes en MNa (3
amenzger wtenewrement) au POS powr la zone du gros chéne Les
parcelles ARI22 et AK223 (anciennement AKT2) sout 6,7ha sont sorties
de la zone agncole alors qu'elles font l'objet dilots de declaration a la
PAC

Dans ce document il n'est pas fait etat de zone humide dams ce
secteur,
La cartographie des zones ummdes du SAGE Orge Yvette ne mentionme

pas de zone lmmmde dans le secteur concerne

La DRIEE Ile-de-France ne classe pas les parcelles AK?22 ot AKI23
dans les enveloppes dalerte potenhellement hwmdes classe 3 en régon
Ile de France
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Le cadastre

[t SR R Ry T ey et B T N =
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Extrant Cadastal

L

1l est swprenant que le cadastre fasse apparaiire les construchons alors
qu'elles ne sont pas realisess.

Alimentation en ean potable POS

4¥ - en o Adrcms o
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Penmetre rapprochs de protechon du forage en eam potable
1l faut noter que 13 mrece du puts est situes dans le penmetre rapproche

L
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Conclusion

Pourquoi les parcelles AK2?2 et AK 2?3 ont ete declarees a postenon du
PLU en zone lunmde alors que nen ne justifiait ce classement 777777

Les mdices retenus par carottage pour proposer un tel classement sont
recevables sur la majewre partie des terres agncoles de la commmine
(hmeons des plateairs sur armle 3 meuheres)

L'impact sur l'actmate agnicole céereahare est enomme. En 2015, 20ha sont
declarées a la PAC, 6.7ha deviennent whbamsables, la demande de
compensation de zone hurmde enleve 1lha de terre agncole draines, les
2ha restant seralent vendus 3 un non exploitant.

Pour 6.7ha cedes a |'wrbamizatton. 'agriculture cerealiere aura
disparu de ce secteur.

Dians un arret date du 22 fevrmer 2017, le Consell d'Etat a estime que
deux criteres devalent etre reumis pour definir reglementairement
une zone humide (marais, tourbiéres, prairies bhumides, lazumnes,
mansroves...) : 'hyvdromorphie des zols et la presence de plamtes
dates bverophiles, en prezence de vegetation sur le ferrain.

Alors pour apporter du flou a cette decizion trop evidente et clare le
Alinistere de la tranzitdon ecologigue et zolidaire a redize une note
techmgue le 26 jum 2017 relative a la caracterization des zomes
humides,

Cette note a pour objet de precizer :

- la notion de « vegetation » inscrite a I'article L. 2I11-1 du code
de l'environnement suite a la lecture des criteres de
caracterization des zrone: buwmides faite par le Consell d'Etat
dans za decision du 21 fevrier 2017 ;

- lez suites a donmer viz-a-viz des actes de police en cours ou a
vemir.

Ce foux classement (les parcelles etaient ensemencees de colzs) n'a fait
que retarder le projet de constachon, 1] faut le retwrer et fare perdurer les
La suppression du dramage Erunnmsenquﬁmhmfmmpa_sh

rone meme arfificiellement avee les wrals criteres de zones hmnmdes
perennes.

Les Essarts-le-Roi Dossier n° E17000180/78 Page 41 sur 54



Dans lhypothese ou la version Zone hummde + compensaton serat
mamtenue, la parcelle support de la compensahon doat etre classee an
PLU en N (soit une modification du PLU) et apphauer le decret du 31
aout 2016 pour conmiderer les eventuelles consequences negatives =ur
|'economue agncole du temtowe concerne. Il s'azt bien de I'uhhisaton du
sol et non du statut du teran. Clest lactivate agncole qu est conmidsres.
La compensation collective agneole est appheable en e de France.

Vous remerciant de la bienveillante attention aver laquells vous voudrez
bien examuner nos observafions, je vous pne de crowe, Monsiewr le
Commmssare, en |’ assurance de toute ma consideration.

La Presidents
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v’ Lettre de la Chambre d’Agriculture de Région Ile-de-France au CE du 13/03/2018 — 2 pages

4

- -

dGRICULTURES ' & 1 MRS 2C
& TERRITOIRES e =
CHAMERE D'AGRICLLTURE f : b
ML i Racul AR 0 LA fatfrre -
Coemim | s5ains S noustedr

Service Turrltl:Hr—. Pairie des Eqsars-le-Rai

1~ T ] J-::-:::.;:l\'.ﬂ:"-l.:l. 18 rue dii 11 newembne 1518
FE15Y Le Cheiniy Coss 7R65] LES E55ARTS LE ROI

T, | DL M9 Enay M

Py WEF E 2018 ST LM ST

L@ Chesnay, o 12 mars2dlE

Monsiewr e commessine snguéieur,

L'enquéite publique au titre des articles L. 181-1 et sufvants du code de Peraonnement relative b
k= construction dw lotissement = ks Chateaw d'Eau =, & permis & |8 Chamdire oTagnculiurg oo
prendre connaissance d'une apdration dont elle n'Fas pas dbd tenue Informée. O | s"avere que
B prajet impache s fartement les ternes BEricobes,

{pt impact =st dowdle, Le premier est celui de Furbanisation. || 3 40 2cté lors de Félaboration du
plan lacal & urbanieme par b classement o'ure parcelle de BY ha en zone & urbansger. Selon
Fariemtation d'aménagement et de programmation relatiee 3 ce wscteur, une partie est classbe 2n
reéserue fonciere {erviron 2,5 ha) afin d'anticiper les éyentuels besging fulrs en & pRmants
puslics mndis ou’ e autre [eaviran 4 ha) est destinde & Phabitat e afin de partciper au
renouvellement de Pofire de legements sur la commung &, Le second est celul de la compengation
s tare des ganes humides. Selan e dossier soumiz & Penguéte, plusiess mesures de
Compansatian son? mises en oeuvre. O'une part be nombre de logements est réduit de 150 & &0,
D'awtre part, une mrcells cultivie ot drainde doit étre « requalifide o an prairie parmansnte pour
Iz pdturage d'animeus, Lo superlicie de cetbe parcelle est de 115 680 m® soit erviran 1.7 fois la
surface de |l parcelle d Wrbanssar,

Ay firal, pour la construction de 80 logament, la perte de surface sgricole productive s'dkme a
18,5 ha (sans parler des B0 kagements retings de Fapdration ot qul mangueront & la commane,
laquelie @n arguera pour classer d'awives ternes agricoics en one 3 whaniser). Le ratio de cette
opératian est donc de moins de 5 logements pour 1ha de terre agricode monsaommée [une possible
urbanisation future de la partie classée en réserve fonddre n‘amdiorers guwene oo ratka), 5
Pemsironmement ¥ trouwe san intérdt, il est dvident que Fativitd agricok sublt une double vair
triple peime &0 quts ce rigime |a Fagriculiure, an tany quiactvitd doomomique est gravemend
famise &f CaLEa,

Chambre digricuture de Rgion Te-de-Fracce = I3 res &8ss - TROEE PRATS
Pl IGRIT FRAMCALEE
B bl rrst® pubi B2 = by F1OL1S3A = Sanet 3002360 SOGOL T ~ APE Sa81T
mwited e —d e rans & chamsag. fr
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La Chambre o agriadiure émet par conséquent un avis défavarabse et demanda & oo gu'un autre
5% de compansation sait recherchi, & défaul, il Fawdra comsldérer que e ciassement &n BGhe 3
urbaniser de ce secteur qualilid de 2one humide ralive d'une erreur manifeste dRapprédiation qu
devra &bre corfigee par une ryision du plan locsl d'urbanisme.

Ie vous prie de creare, mondiew le commissaire-enguitaur, an Paxpression de mes salutations
distinguedes.

pha HILLAIRET

Chambora 4 sgricabum da Fagiar De-dr-Prirs - 10 fue T80 - PRI08 SRS
BEFURLIQIUE FRAMCAIRE
Einbl msarmeet public = ki doe LT B = §irel 13002581 SO0 T - APE S11E
e, il —g-Tranc s chambagrifr
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v Lettre de la Société TEPACTER au CE du 14/03/2018 — 4 pages

TEPACTER

TRAT - 4516 MAIRIEDES FSSARTSLERDOT
18 rue du 11 novembre 1918
PRS0 LEG DESATRTS LD ROJ
Oobfed :
Mail do dessande d'infocarations Al'atention de M, LAIR de LA MOTTE
du 060518 Commissaire Emgquétenr
Rambouillet, e 14 Mars 2018

Wonslear le Commissatre Bnguidteur,

A la suite de votre demande d'mformations complémentaires par miail du 6 Mars
28, je vous prie de trouver ci-dessous les dldments que je peux vous apporier :

& Les travaux ont débaké sur la base, do courrier de saisine de Monsicur le Prédet par L
DOT le ML12.917 o de leur n]:-]m't'indii{luu‘:tqun e dessier i.rl.':h'l.li.l']uu']-r:nrwu:im
ecal copplet el pégalier,

= L'alternative bassin de rébenbon, exposte ot calculée dans la pitce PAS du permis
d"Aménager, n'a pas fbé Teteree car elle s'oppose aux dispositions du Schéma
Chrecteur ' Amsdmapement et de Gesbom des Eaox (SDAGE) du Bassin Seine
Mormandie :
i 1 "Diminuer les pollutions ponctuelles des milieus par les polluants classiques -
Orentation 2 "Maitriser les rmojeis par temps de ploie en milien urbain®
disprsition D1.% "Héduaire les volames colleckés par temps de phale® (" Tote extersion
rerbtime dotf éoiler I collects de moumeauy apports @'eiex de reissellenent dores le sysiime
i assinissemend, @ mimima powr bes ploies de refour de quelques mods, Pour ce e, Les
collectionles ef les maltres d'oupnage veillerowd @ fnorizer @ L] Vinfiltretion de V'eau de pluie
an: plus prea de I'endrodt ad elle fombe ™)
Difi 8 "Limiter et prévenir ke risque d'inondation” - Cientation 35 "Prévenir abéa
diinondation par ruissellement” -:I'ilpnu'.ﬁun DE14d “"Privilégier I geston et Ia
rétertion des eae A ln parcelle® [*L'ohiectil poursuing est la ritention of Lo gestion des e
ackiptivies A oo parcelle e mobilisant I'hyderulique douce, borsgue ol et dechmigue et
pussshle, notemment & (e comditons pédo-plalogipees & permetient™)

1/4
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TEPACTER

Le Plan d' Aménagement et de Gestion Durable (FAGD) du Schéma &' Aménagement
et de Gestion des Eaux (SAGE) Orge-Yvette mentionne dans ses objectifs EP.1 :
Principes et objectifs de gestion des eaux pluviabes dans be cadre de projets
d'aménagement " La gestion guaw bt répond, @ s et dans Dondre de priorité, aux
uﬁ:r:nﬁ: STLTNIRES |

1. U objectif de "zfvo rejels” apec ume (mfltration suscinielé rechencee powr les emex de phoie
i ['awomt,

& Lowsque lr "zéro nejets” me peut £ mis o0 @unne, e roison des conectéristigues g sof e
permettant pas I'infiltration ou pour de fortes plickes, les débits de rejet an miliey sort régulés
sefom ales dbéits de fuites o powr des wiveaws de profection d4Tmis par basain dersami.”

L'obligation de privikégier Finfiliration est reprise le PLU et FOAF :

- Exfrait du Plan Local d'Urbanisme (PLU) des Essart-le-Rol pour la zone 1ALUR
* Les e plindales dodent Slve priovitminesent infiltrdes si b sol of b substeat le permettent.”
- Extrait de I'Oriertation d" Aménagement @t de Programesation (OAF) M3 : Chateau
d'eans

"L amrageeent du sitr, ot molarrmenl des secteies ' fabelat, devr prendre en comsidération
Pambition d'une gestion durable des eoux pluoiles, e oofeérémos avec b fopograpies du site
Elfe powrra se tradudre, par exervple, par Lo cndabion de mowes o rérupénbion des ennx
plucindes qui participerowt i la pelorisation peysapdre du sile.®

La mise en ceuvre de cette solution n'aurait cependant pas évite le recouss & une
autorisation envircnnementale, cette dermidne ayant 208 déclenchiée par la préssnce
d'une zone humide (rubrigue 3300 de Farbele BE214-1 du code de 1environniement)

# Concernant le critére de zone humide, qui est & Forigine de la mise en place &'une
compensation ot de la présente enquite publique, B est caraciérisé aox termes de
Farrdté du 24 judn 2004,

L'arrét du conseil d'éat en date du 22 février 2017 n'a pas été appliqué par la DDT au
cas présent sur la base de la nobe technique minissérialle du 26 juin 2007 {copie e
piice joimte).

La zone humide détruite par le projet a éé identifiée selon le critire pédologique
uniguement compte-tena de la présence de wigftatdon non spomiande Swroune
parcelle agricole,

La caractférisabion de I mone homide s'inscrit done dans le cas 2 de la oobe
rrinistirialle cltée précddemment ;

2/4

nue de ba Louvitre « TE120 RAMBOLUNLLET » Tél 01 34 57 1212 » Fax 01 34 57 1210 « wiviw bepac. i
5.A5 au capRal de 1000 000 € - R.C.5. VERSAILLES B 477 488 547
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TEPACTER

"Cas 2 : Eri absenice dp veépdtniion, lide i des conditions naturelles (par exemple :
cerfuimes asiéres, efe ) ou anthropiques (par exemple : parcelies labourdes, elc.), ou en

d'tene égdtmbion dife "nom sportonde”, ume zome humide est caractérisde par
le seul critére pédalogique, selon les covactives ef méthodes églementaires mentonnds
i l'annexe | de Parrité du 24 juin 2008."

La parcelle agricale cadastriée D8 a pour objet de compenser la destracton de la zone
humide ginérde par le lobssement of les dguipermends publics. Cetle seconde zone
agricole g'avére dtre une zone humide pédologique pea fonctionnelle qud va étre
restaurde avec les travaw: de restauration dcologiques envisagis, Cette parcelle va

Bire COnSerie en om agricode au PLU et fera toujours l'ohjet d'une activit® agricole
(Elevage extensif sur prairie humdde),

= La proposition de la CLE draménager de nouvesus milieus humides sur e territoine
en compdément de ks compensation prévie an dossier de demande (restanration de la
zone humide dégradée ot non fenctionmelle volsine du projed) n'a pas 6bé rebenue
compee-tenyt du fait que les obligatons réglementaires en vigueur avec la
compensabion proposés dtaient respectdes

Paur rappel, les obligations riéglementaires qui s imposent sont les suivanbes @

= risghement du SAGE Orge Yvette : la zore humdde détraite pas le projet ne fait pas

partie des zones humides identifiées prioritaires sur lesquelles s'applique larticle 3,

- SDAGE Seine Normandie : disposition D63 "Fiviter, réduine ot Compensar

Fimpact des projets sur les zones humides”

"les pemres compersotoires dofvent permethre de mefroer des foactiornnlinds sy moiss
Eguitalenies 0 oriles perdies, &= F:I':I-I:II"EI:E s & e bossin oersand e mosse d'en o
sur e suTface au moins dgale & b surface impacide
"pour assurer ln perennitd des zowes onides et an Hive des wesures d'occompagnesel
son bemantd fewr gesiion, e péifommaire proposent :

- st ume compenesation complémenhrine de S0% de [n surface impackée par le projet [

Le projet consiste on
- la construction 'un lotissement composd de 72 kets pour maisons individoelles

et un kot pour 18 logements collectifs sodaux entrainant la destruction de la

zome humide pédologique diagnostiquée au nivean de la parcelle AK 223, La
surface concernée est &gake & 43 803 m?,

3/4

3 rue de b Louvigre & 78120 RAMBOUILLET » T&L 01 34 67 1212 & Fax 01 3487 1210 « www tepac fr
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TEPACTER

Les Essarts-le-Roi

= la réalisatdon de ravaux de génie éeologique pour la resunton de la zone
humide pédologique non fonctionnelle de la parcelle voisine (parcelle agricole
drainée] en zone humide fonctionnelle de type pralre permanente comme
mesure compensatodre. La surface concernée par les actions de génie écologique
est égale & 116680 o dont 100680 m? seront des surfaces de compensation
wones humides effectives (1,6 ha sont concernés par des remblais). Cette mesure
compensatoire concerne égalerment la compensation de la destrecton futore de
la zane hurdde padologigue de la parcelle AK 722 de 23 431 m).

Soit 67 54 m? détruit pour 100680 m' compensés soit 150 % de surface de
compensatiom (100 % de surface en mesune compensatoine car gone de compensation
dans le meme bassin versant + 50 % de surface en mesure &'accompagnement),

Te reste & votre disposition poar teate information complémentaine,

e vous prie de croire, Monsicor le Commissaine Enquéteur, & esurance de mes
sentiments bes meillewrs.

T. ROLIXEL

4 §

/4
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v" Courrier de la DDT 78 du 23/03/2018 a propos de la note technique du 26/06/2017 et
de la qualification de la parcelle en zone humide.

Mansieur ls Commissaire Enquéteur,

Pour répondra & votra demands :

- la note ministérialle du 26 juin 2017 relative & la caractérisation des zones humides n'a pas de

statut réglemeantaire, elle ne va pas toutefois pas & 'encontre de l'arrété du conseil d'état dans

l'aspect cumulatif des 2 critéres mais précise la notion de “présence de végétation existants™
Amené a préciser la portée de cette définition lépale, le Conseil d'Etat a considéré dans nn arrét
récent (CE. 22 février 2017, n® 386325) « qu 'une zone humide ne peut étve caractérisée, lorsque
de la vegetation v existe, que par la presence simultanee de sols habituellement inondes ou
gorgés d’eau et, pendanr au moins une partie de 'année, de plantes hygrophiles. » 1l considére
en conséquence que les deux critéres pédologique et botanique sont, en présence de végétation,
“eumulatfs, { ) contrairement d'aillenrs a ce que reftent lavrété (mtermimistériel) du 24 juin

2008 précisant les eritéves de définition des zones humides en applicarion des articles L. 214-7-1
et R. 211-108 du code de l'envirannement. »

L'arrete du 24 juin 2008 modific est exphcitement contredit par la récente deécision du Conseil
d’Etat en tant qu'il prévoit une application altemnative systématique dec critéres sols et
végétation, Toutefois, il demenre applicable dans sa dimension technique détaillant les difs
critéres.
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- lamrété du Conseil d'Etat du 22 février 2017 spécifie qu™aux termes de l'article L.211-1 du code de
lervironnement : °l. - Les dispositions des chapitres ler a VIl du présent fitre ont pour objet une
gestion équilibrée ot durable de la ressource en eau ; cette gestion prend en compte les adaptations
nacessaires au changement climatique et vise a assurer : 1% La prévention des inondafions et la
préservation des écosystémes aquatiques, des sites et des zones humides ; on entend par zone
humide les terrains , exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou
saumatre de fagon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est dominée par
des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de l'année; / {...)". Il ressort de ces
dispositions, éclairées par les fravaux préparatoires de la loi sur I'eau du 3 janvier 1992 dont elles
sont issues, gu'une zone humide ne peut &tre caractérisée, lorsgue de la végétation v existe, que
par la présence simultanée de sols habitusllement inondés ou gorgés d'eau et, pendant au moins
une partie de l'annés, de plantes hygrophiles.”

En ce qui concerne la parcelle des Essarts-le-Roi diagnostiquée comme zone humide, les
&tudes terrain ont apporté les éléments suivants :

VEGETATION
"la zone prospectée est en jachére successive a un champ de culture conventionnelle”
"Les relevés de végétation témoignent donc d'un milisu prairial jeune, avec un cortége typique des

zols travaillés.”
"(Juatre plantes indicatrices de zones humides sont recensées sur un total de vingt-cing espéces
identifiéas.”

HABITAT

"Le cortége de flore adventice du champ cultivé peut s'apparenter au code Corine Biotope - 8. Termes
agricoles et paysages artificiels 82 - Cultures 82.1 champs d'un ssul tenant intensément cultivés
82.11 grandes cultures.

et h:i:nrtat ast typique das mlllau:-: anthrngl 543, n:ultwas de maniére mtanswa Las cortgg_

; ur, utlllsatlun de Drt:rdu its phytﬂsanltalras J Et de Iﬂ présence de rnargacs at de I:um‘dures de

vegétation naturelle entre les parcelles en culture.”

Le service instructeur a considéré, a partir de ces éléments, que malgré le fait de l'existence de

vegétation sur la parcells, cette vgggtatmn &tait trop récents (temps de reconquéte par la flore aprés
cultura insuffisant) ef encore soumise awx influgnce des pratigues agricoles pour &tre considérée

comme spontanés ot donc s'inscrire dans le "lorsgue la végétation exista” de l'article L.211-1 du

code de 'snvironnemeant auquel renvois 'arrété du conseil d'état.

On constate toutefois que malgré les pratigues agricoles, 4 espéces de zones humides ont &té

identifiges sur la parcells.
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Le servica instructeur s'est également basé aux intéréts mentionnés dans les points 3° et 4°de
larticle L.211-1 du code de l'enwironnement pour justifier du classement de la parcelle en zone
humide.

Les etudes sur le terrain communiguées au dossier font mention des éléments suvants :

"Las terrains sont soumis A un engergement temporaire révélé essentiellement par 'oxydation de
Ihorizon argilews ot lobservation d'une nappe sub-affleurante entre 15cm et 20cm de profondeur. La
zone humide prospectée posséde probablement une implication dans la recharge de nappes
superficislles et dans la protection de la gualité des masses d'eau du bassin versant.”

Ces élemenis renvoient directement aux points 3° et 4° de la "gestion &quilibrés et durable de la
ressource en aau définie au L.211-1 du code, & savoir :

"3°La restauration de la qualité des eawx ot do laur régénération ;
47| o développement. la mobilization, la création ot la protection de la ressource en eau.”

L'orientation 22 et les dispositions connexes du Schéma Directeur dAménagement et de Gestion
des Eaux du bassin Seine Normandie ont également &té prises en compte dans linstruction :
Orientation 22 : Mettre fin & la disparition ot 4 la dégradation des zones humidas et préserver,
maintenir et protéger leur fonctionnalité

disposition D8.87 "Préserver la fonctionnalité des zones humides” et DE.89 "Etablir un plan de
reconquéte des zones humides”

Espérant avoir répondu a vos attentes, je vous souhaite bonne réception de ces éléments.

Cordialement.

Sophia ECHCHIHAB

Chargee d'études eau (eaux pluviales et zones humides)

Direction d-éFIEII'LEmE'ILEIIE des territdires des Yvelines

I Service de environnement - Unité Politique et Police de I'Eau

Pile riviéres, eaux pluviales et zones humides

35, rue de Noailles - BP 1115 - 78011 VERSAILLES Cedex
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v Lettre de Monsieur Xavier BENOIT DU REY 2 Monsieur LONGCOTE du 23/03/2018

Kawinr BEMNDIT ki REY

¥ Chaux =
17310 CHE AMCERLLX
Chevanceamn, be mardi 73 rars 2018
& Paltention de Morshsis LOMRGEOTE
MWicrdieur,

b soussignd BEMOIT DU REY Mavier, plrant de la Société Agricols Les Sirobers n"SRET 33944184900011
tertdie sur Fhomneur avoir demandé en juin 2015 & note enineprensur apriook: Mr Rend Longootd de
procéder & L makson et ne phe cultiver le terrain dit & du chiteay d'eas’ section &K n"Ficontenange § ha
74 a 89 ¢a afin de pouvodr vendre cette parcelle 3 i3 socsts TEPACTER.

Ce terrain agricale & toujours Ebé cubthed par notre sociébd _ Sa mike en jAchére en 2015, =4 directement i
3 sa perspective de vonts pour crder un Aisement.

Les formaltés ndcessaices pour shoutr 3 catte vente oot été loneues of |2 sgnatune définithe ost
imtzreeniug & 1 foctobes 2016,

Em aucun cas oo terrain , semblable 3 ceux de la ndgion et qui plus est, sur un point haut ne ndcessitat un
drainage (Rars une petite bordurelnd une Irigaticn, b= remdements moigens en bld toursast stre B85 3 70
apifha.

Fait & Chevancoaius le 22 mars 2018
Le Girard de b SCEA Les Sisediprs

Cavier BENDIT DU REY
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v Lettre de Monsieur LONGCOTE du 23/03/2018
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v' Vigifoncier Ile-deFrance — notification NO 78 18 0213 01 — 2 pages (source : mairie des
Essarts-le-Roi)

v Développement durable n° 3 — 03/08/2017 — Zones humides : de nouveaux criteres de
caractérisation — www.fntp.fr (source : Monsieur René Longc6té)
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